Stadt Bad Saulgau
Gemarkung Wolfartsweiler

Bebauungsplan “ STEINRIESACKER 2 "

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung ( 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Allgemeines Wohngebiet ( WA ) gemaR § 4 BauNVO.
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht zuléssig.

Grundflachenzahl ( § 16 Abs. 2 Nr. 1 u. 8§ 19 BauNVO ),
siehe Planeintrag

Geschol3flachenzahl ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO ),
siehe Planeintrag

Zahl der Vollgeschosse ( § 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNVO ),
siehe Planeintrag

Hohe baulicher Anlagen ( 8 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO),

Die im Plan eingetragenen Festsetzungen der Hohenlage des Hauptgebaudes gelten fiir die
Erdgeschof3rohfuRbodenhéhen ( EFH ) und beziehen sich auf NN im Neuen System.
Abweichungen von +/- 20 cm sind zul&ssig.

2. Bauweise, Uberbaubaren Grundstticksflachen und die Stellung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO)

Fur Gebaude ist Offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

Abweichend hiervon kdnnen Garagen und tberdachte Stellplatze ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 23 Abs. 3 BauNVO )
Flachen, die innerhalb der geschlossenen Baugrenzen liegen, sind Giberbaubare Grundstiicksflachen.

3. Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze ( 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )
Garagen und Stellplatze gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen, aulRerdem 2 Stellplatze je Grundstiick auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind zulassig.

4. Beschrankung der Wohnungen pro Gebaude (8§ 9 (1) 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist je Wohngebaude auf zwei Wohnungen beschrankt.

5. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Freihaltung der Sicht bei Kreuzungen und Einmiindungen gem. § 25 Straen- und Wegegesetz Baden-
Wirttemberg.

Die Flachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten Straucher, Hecken
und Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 0,80 m tber Fahrbahnrand nicht Giberschreiten



6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StralBenbegrenzungslinie legt die Trennung zwischen 6ffentlichen Verkehrsanlagen und anders
genutzten Flachen verbindlich fest. Die Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn,
Gehwege, Bankett und Verkehrsgrunflachen sind unverbindlich.

7. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Planzgebot fir Einzelbdume und Baumgruppen
Auf den im Plan festgelegten Standorte sind h6herwachsende langlebige, einheimische Laubbaume zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten .

Pflanzgebot flr Straucher
Entlang der dstlichen, westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes hat der Grundstlickseigentimer
eine einheimische, hdherwachsende Hecke zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Hecke hat aus

verschiedenen Straucharten, wie z. B. Haselnu3, WeilRdorn, Kornelkirsche, Pfaffenhiitchen, Rotdorn,
Vogelbeere, usw., zu bestehen.

8. Die Erhaltung von Baumen und Strauchern ( 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die bestehenden, im Plan gekennzeichneten Bdume und Straucher sind dauernd zu erhalten.

9. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen sind zugunsten der allgemeinen Wasser- und/oder Stromversorgung mit Leitungsrecht zu
belasten.

Rechts und links der Leitungsachse der 20 kV-Leitung besteht ein 5,00 m breites Schutzstreifenrecht
der Energie-Versorgung Schwaben AG (EVS).



Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. vom 20.04.2010 S.
384/385) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung von Baden-Wiirttemberg vom
03.10.1983 (GBI. 578 ber. S. 720) in der jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat der
Stadt Bad Saulgau folgende

Satzung

Uber die 6értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan " Steinrieséacker 2, Wolfartsweiler
beschlossen:

l. In Ergénzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:
1. Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten (8 74 Abs. 1 Nr. 1-7 LBO)

1.1 Hohe der Gebaude

Die Hohe der AulRenwande bei Gebauden darf an den Traufseiten 6,40 Meter nicht
Uberschreiten. Gemessen wird von der Oberkante Erdgeschossrohful3boden (ohne
Warmedammung und Estrich) bis zum Schnittpunkt Dachhaut an der Hauskante.

Sind bei den AuRenwanden von Untergeschol3en mehr als 1,30 Meter H6he sichtbar,
wird von Oberkante des Rohful3bodens des untersten Geschol3es bis zum Schnittpunkt
Dachhaut an der Hauskante gemessen. Bei Wandteilen, die nicht mehr als 1/3 der
Gebaudelénge betragen, sind gréRere Hohen zulassig.

Die Hohe der Firste darf bei den Gebauden 9,00 Meter nicht Uberschreiten. Gemessen
wird von der Oberkante Erdgeschossrohbauful3boden (ohne Warmeddmmung und
Estrich) bis zur Oberkante des Firstes.

Die Hohe der Firste von Garagen und uberdachten Stellplatzen darf nicht hdher als 5,50
Meter sein, gemessen vom Rohful3boden der Garage bis zur Oberkante des Firstes.

1.2 Dachgestaltung

Die Form der Dacher der Gebaude sind als Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- oder Flachdach
herzustellen.

Bei einer Dachneigung von mehr als 15 Grad sind die Déacher mit rotem oder
dunkelfarbigem, nicht glanzendem Material zu decken, wobei die Einzelelemente bis zu
0,25 Quadratmeter Flache haben durfen.

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebdude gemalR 8§ 2 Abs. 2 LBO oder Gewachshauser dirfen hdchstens
40 m3 Rauminhalt haben.

Im 5 m breiten Streifen entlang offentlicher StralRen und Wege sind Nebenanlagen als Gebaude
nicht zulassig.

1.4 Antennen- und Satellitenempfangsanlagen 8 74 (1) 4 LBO

Satellitenempfangsanlagen sind unterhalb des héchsten Dachelementes anzubringen. Die
sichtbaren Flachen der Anlage dirfen maximal 0,5 m? grof3 sein und die Farbe ist der Farbe der
dahinter liegenden Wand- oder Dachflache anzupassen.

1.5 Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO

Im 5 m breiten Streifen entlang von 6ffentlichen StraRen und Wegen dirfen Zaune nicht héher
als 0,7 m, lebende Hecken nicht héher als 1,00 m sein .

Mit Einfriedigungen ist von Fahrbahnrandern ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.



2. Aus Grinden des Umweltschutzes 8§ 74 (3) LBO

2.1 Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Im Plangebiet sind die nicht tberbauten Grundsticksflachen gartnerisch zu gestalten und
dauernd zu unterhalten. Ebenso sind auf jedem Grundstiick zwei h6her wachsende, langlebige,
einheimische Laubbaume neu zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Sortenart muss in
der von der Stadtverwaltung Bad Saulgau herausgegebener Liste enthalten sein.

2.2 Befestigung der Stellplatze
Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasen, Dransteinpflaster, Kies-/Sandgemische 0.4.) herzustellen.

II. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes “ Steinriesécker 2 *“.

lll. Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig i.S. des § 75 LBO handelt, wer dieser nach § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

IV. Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft ( § 74 Abs.7
LBO).

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Bad Saulgau, den

Doris Schroter
Blrgermeisterin



